Fazekasboda Kozség Onkormanyzata Képvisels-
testiiletének
12/2015. (V. 15.) onkormanyzati rendelete
a telepiilésképi véleményezési és bejelentési
eljarasrol

Fazekasboda Kozség Onkormanyzata Képvisels- testiilete az épitett kornyezet
alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL térvény 62.§ (6) bekezdés 4. és 7.
pontjaban, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrilt telepiilésfejlesztési
stratégidrol és a telepiilésrendezési eszkdzokrél, az egyes telepllésrendezési sajitos
jogintézményekrdl szoléd 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 21.§ (1) bekezdés b)
pontjaban, valamint a 23.§ (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan a
Magyarorszdg helyl onkormanyzatairél szolé 2011.évi CLXXXIX. térvény 13.§ (1)
bekezdés 1. meghatarozott feladatkérében eljarva a kovetkezéket rendeli el:

I. Fejezet
A telepiilésképi véleményezési eljaras

1. A rendelet hatalya

1.8
Telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni Fazekasboda teljes kozigazgatasi
teriiletén a telepiilésfejlesztési koncepcidrol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl
és a teleplilésrendezési eszkézdkrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekr6l sz6l6 kormanyrendelet 21.§ (1) bekezdés a) pontjdban
meghatdrozott épitési tevékenységek tekintetében.

2. A telepiilésképi véleményezési eljaras lefolytatasa

2.8
(1) A telepiilésképi véleményezési eljarashoz kotott épitési munkakra vonatkozd
épitészeti-miiszaki tervdokumenticidkkal kapcsolathan a telepiilésképi vélemény
alapjat a f6épitész szakmai allasfoglalasa képezi.
(2) A telepiilésképi véleményezési eljdrast az épittetd, vagy a tervezd a rendelet 1. szamu
melléklete szerinti kérelemben terjesztheti el6, az abban felsorolt mellékeltek
benyujtasaval.
(3) A polgdrmester csak a hianytalanul &sszeallitott tervdokumenticiét véleményezi.
Egy alkalommal hidnypétldsra hivja fel a kérelmezét.




3. A véleményezés részletes szempontjai

3.8
(1) A telepiilésképi véleményezési eljards soran vizsgdini kell, hogy az épitészeti-
miiszaki tervdokumentacié:

a) megfelel-e a telepiilésrendezési eszkdzben foglalt kételezs eldirdsoknak;

b} figyelembe veszi-e a beépitési el6irasban szerepls tovabbi - a (varos) épitészeti
illeszkedésre vonatkozé - javaslatokat, illetve hogy

c] a telepiilésrendezési eszkdz irdnyadd szabélyozdsiatdl, valamint a b) pont
szerinti javaslatoktdl eltérd megoldads azokkal egyenértékl vagy kedvezébb
beépitést, illetve telepiilésképi megjelenést eredményez-e.

(2} A telepitéssel kapcsolatban vizsgélni kell, hogy: :

a) a beépités médja ~ az (1) bekezdés a) pontjaban foglaltakon tiil - megfelel-e a
kérnyezetbe illeszkedés kévetelményének;

b) megfeleléen veszi-e figyelembe a kialakult, illetve atalakulo kdornyezd beépités
adottsdgait, rendeltetésszer( hasznalatdnak és fejlesztésének lehetdségeit;

¢) nem Kkorldtozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok
benapozésat, illetve épitmények kilatasat;

d) tobb épitési litemben megval6sulé j beépités, illetve meglévs épitmények
bévitése esetén
da) biztositott lesz- vagy marad-e az elSirdsoknak és az illeszkedési

kévetelményeknek megfeleld tovabbi fejlesztés, bdvités
megvalosithatésaga;
db) a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett telepiilésképpel
kapcsolatos kovetelményeknek.
(3) Az alaprajzi elrendezéssel kapcsolatban vizsgélni kell, hogy:

a) a foldszinti alaprajz - a tervezett rendeltetés, illetve az azzal Osszefiiggh
haszndlat sajitossdgaibél eredSen - nem Kkorldtozza-, illetve zavarja-e
indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok rendeltetésszerii hasznalatat;

b) az alaprajzi megoldidsok nem eredményezik-e az épiilet témegének, illetve
homlokzatainak telepiilésképi szempontbdl kedvezétlen megjelenését.

(4) Az épiilet homlokzatanak és tet§zetének kialakitasaval kapcsolatban vizsgalni kell,
hogy:
a) azok épitészeti megoldasai megfelelden illeszkednek-e a kialakult, illetve a
telepiilésrendezési eszkoz szerint talakulé épitett kérnyezethez;
b) a homlokzatot tagolasa, a nyilaszarék kiosztdsa 6sszhangban van-e az épiilet
rendeltetésével és hasznilatinak sajatossdgaival;
c) a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel Osszefiiggh reklam- és informéacids
berendezések elhelyezésére és kialakitdsara;
d) a terv vérosképi szempontbdl kedvez6 megolddst tartalmaz-e az épiilet
gépészeti és egyéb berendezései, tartozékai elhelyezésére, tovabba
e) a tetdzet kialakitdsa - kiilonésen hajlasszége és esetleges tetéfelépitményei -
megfelelden illeszkednek-e a dominéns kérnyezet adottsdgaihoz.

(5) A hatdrol6 koztertilettel valé kapcsolatot illetéen vizsgalni kell, hogy:
a} a kozteriilethez kozvetleniil kapcsol6dé szint alaprajzi kialakitasa, illetve ebbél
eredd hasznalata:




b)

aa) korlatozza-e a koziti kozlekedést és annak biztonsagat;

ab) korlatozza-, illetve zavarja-e a gyalogos és a kerékpiros kozlekedést és
annak biztonsagat;

ac) megfeleléen veszi-e figyelembe a kozteriilet adottsigait és esetleges
berendezéseit, miitargyait, valamint névényzetét, illetve ebbdl eredSen

ad) a terv megfeleld javaslatokat ad-e az esetleg sziikségessé valé - a
kozteriiletet érint8 - beavatkozdsokra,

az esetleg a kozteriilet folé benytld épitmény-részek, illetve szerkezetek és

berendezések milyen médon befolydsoljak a koztertlet haszndlatit, kilénos
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tekintettel a meglévg, illetve a telepitendé fakra, fasorokra.

II. Fejezet
A telepiilésképi bejelentési eljaras

4. Telepiilésképi bejelentési eljaras alkalmazasi kore

4.8

Teleplilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni az aldbbi épitési engedélyhez nem
kotott épitési tevékenységek tekintetében:

a)

b)

g)

a mitemléki jelent8ség( teriileten a telek kozteriileti hatdrdhoz legk6zelebb, de
legfeljebb 50 méterre allé meglévd épiilet dtalakitisinak kivételével - az épitési
engedéllyel épithetd épitmény homlokzatdnak megvaltoztatisa esetében, ha az
épitési tevékenységgel az épitmény tartészerkezeti rendszerét vagy
tartoszerkezeti elemeit nem kell megvaltoztatni, 4talakitani, elbontani,
kicserélni, megerésiteni vagy valtozatlan formdaban 1jjaépiteni;

meglévd épitmény homlokzati nyildszdaréjdnak - 4thidal6jat nem érintd, de
anyag hasznalatdt, osztdsat, illetve szinét tekintve a meglévétdl (eredetitdl)
eltérd - cseréje, valamint a homlokzat fellletképzésének megvaltoztatasa
esetén;

j, 6nallé (homlokzati falhoz rogzitett vagy szabadon 4ll6) - 6,0 m-t meg nem
halad6 magassagu - égéstermék-elvezetd kémény épitése esetén;

meglévs épililet homlokzatdhoz illesztett el6tetd, véddtetd, ernydszerkezet
épitése, atalakitdsa, bévitése, illetve megvaltoztatisa esetén, ha ehhez az épiilet
tartoszerkezetét nem kell megvaltoztatni, atalakitani, megbontani, kicserélni,
megerdsiteni vagy Gjjaépiteni;

netté 20,0 m? alapteriiletet az épitési tevékenységet kivetSen sem meghaladé
méretli kereskedelmi, szolgéltatd, illetve vendéglaté rendeltetés(i épiilet épitése,
bévitése esetén;

netté 50 m? térfogatot és 3,0 m gerincmagassigot az épitési tevékenységet
kévetSen sem meghalad6 méretl, nem emberi tartézkoddsra szolgald épitmény
épitése, blvitése esetén;

6nallé reklamtartd épitmény épitése, meglévé bévitése vagy megvaltoztatisa
esetén, amennyiben annak mérete az épitési tevékenység utin sem haladja meg:
ga) beépitésre nem szant teriileten a 9,0 m;

gb) beépitésre szant teriileten a 4,5 m magassagot;




h)
i)
j)

k)

I

szobor, emlékmi, kereszt, emlékjel épitése, illetve elhelyezése esetén, ha annak
a talapzataval egylitt mért magassidga nem haladja mega 6,0 m-t;

emlékfal épitése esetén, amennyiben annak talapzataval egylitt mért magassaga
nem haladja meg a 3,0 m-t;

a 6,0 m vagy annal kisebb magassagy, illetve a 60 m3 vagy anndl kisebb
térfogati Omlesztettanyag-tarolé, nem veszélyes folyadékok taroldja, nem
veszélyes anyagot tartalmaz6, nyomastarté edénynek nem mindsiils, fold feletti
tartaly, tarold elhelyezéséhez sziikséges épitmény épitése, meglévs épitmény
bévitése esetén;

kozteriileti kerités, valamint kozterlletr6l lathaté kerti épitmény épitése,
meglévd atalakitasa, bovitése esetén;

szell6z6-, illetve Kklima-berendezés, 4ru- és pénzautomata, épitmény
kozteriiletrdl lathaté feliiletén valé elhelyezése esetén, ha ahhoz nem kell az
épitmény  tartészerkezeti rendszerét vagy tartOszerkezeti  elemeit
megvaltoztatni, atalakitani, elbontani, kicserélni, megerdsiteni vagy Gjjaépiteni;
épitménynek mingsild szelektiv és haztartdsi céli hulladékgydjts, tarold
kézteriiletrdl 1athat6 terileten torténd elhelyezése esetén.

5.§

(1) Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni meglévé épitmények
rendeltetésének - részleges vagy teljes - megviltoztatisa esetén, amennyiben az 4j
rendeltetés szerinti teriilethasznilat:

a)
b)

c)
d)

telepengedélyezési eljaras lefolytatisat teszi sziikségessé;

a korabbi rendeltetéshez képest:

ba) kérnyezetvédelmi (elsGsorban zaj- és légszennyezési) szempontbdl
kedvezétlenebb helyzetet teremthet,

bb) jelent6sen megvaltoztatja az ingatlanon belili gépkocsi-forgalmat, illetve

bc) a jogszabdlyi el6irasoknak megfelelen tdébblet-parkoléhelyek és/vagy
rakodohely kialakitdsat teszi szlikségessé;

érinti a kézteriilet kialakitdsat, illetve a kozteriileten 1év6 berendezéseket vagy

ndvényzetet, valamint ha

érinti a kapcsolédd koztertilet koziti vagy gyalogos, illetve kerékparos

forgalmat, azok biztonsagit veszélyeztetheti.

(2) Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni tovdbbd minden olyan esetben,
amikor telepiilésrendezési eszkéz a rendeltetés-modositast feltételekhez koti, illetve
jarulékos beavatkozasokra vagy intézkedésre vonatkoz6 kételezettséget ir eld.

6.§

Teleptilésképi bejelentési eljardst kell lefolytatni épitésligyi hat6sigi engedélyezési
eljarashoz nem koététt rekldm-elhelyezések koziil:

a)

b)

az épitmények homlokzatira, az épitési telek keritésére, kerftéskapujra vagy
tdmfalara rogzitett:

aa) cég- és cimtabla, cégér vagy cégérszeri reklamtabla,

ab} egyedi tajékoztato tabla,

ac) kirakat,

ad) rekldm-feliiletet is tartalmazdé eltets, napvéds ponyva

az épitmények homlokzatira, az épitési telek keritésére, keritéskapujara vagy
timfalara rogzitett, illetve kozterlleten, vagy kozhasznalatra 4atadott
maganterileten elhelyezett:

e ——————————
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ba) hirdet6tabla, hirdetdvitrin, reklamvitrin,

bb) éridsplakat tartd-, illetve hordozo-berendezése,

bc) reklamtéabla (hirdetétédbla),

bd) integrait informacié-hordoz6 berendezés vagy szerkezet,
be) totemoszlop és rekldmzaszld,

kozterileten vagy kdzhasznilati magénteriileten elhelyezett:
ca) hirdetdoszlop,

cb} citylight berendezés,

cc) megallité tabla,

cd) reklamkorlat,

ce) transzparens

elhelyezése esetén.

5. Egyéb rendelkezések

7.8

A bejelentést a rendelet 2, szamu melléklete szerinti tirlapon kell benyujtani.

8.§

A polgarmester a bejelentési kotelezettség teljesitését a Erzsébeti K6zds Onkormanyzati
Hivatal altal ellenGrzheti.

IIl. Fejezet
Zaro rendelkezések




1. melléKklet
Telepiilésképi véleményezési eljaras kérelme

KERELEM

KErelmezd /EPIttets NEVE ...cc..ovcve e v e sers s ers e ssssbe sesens sesmr st sens
Kérelmez6 /EPIttetd CIME: ...oovocr e et e es s ssssas s snsaseses
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4. A tervezett és véleményezésre kért épitési tevékenység helye: ........cccovevieveserennna.

1.
2.
3.

Melléklet: Epitészeti miiszaki tervdokumentacié
(Az épitészeti-miiszaki dokumenticiénak a véleményezéshez az aldbbi munkarészeket kell
tartalmaznia: :

a) helyszinrajzi elrendezés dabrazolasa, a szomszédos beépités bemutatdsa, védetiség
lehatdrolasa, terepviszonyok megjelenitése szintvonalakkal,

b) telepiilésképet befolyasolé tomegformalds, homlokzatkialakits, utcakép, illeszkedés
abrazolasa (lehet makett, fotdmontdzs, digitalis megjelenités is),

.c) reklamelhelyezés abrazolasa,

d) rendeltetés meghatarozasa, valamint

e¢) rovid miiszaki lefras a kiilonb6z6 védettségek bemutatisaval, a telepitésrél és az épitészeti
kialakitasrol.)

A véleményezési eljaras lefolytatidsidhoz a kérelmet és mellékleteit papiralapon kell benyujtani,
valamint a véleményezendd épitészeti-miiszaki dokumentaciét elektronikus formdban is az
épitésiigyi hatdsagi eljarashoz biztositott elektronikus tarhelyre fel kell télteni, melyhez a
polgarmesternek hozzaférést kell biztositani.

Taijékoztatas:

A polgdrmester a dintését a kérelem beérkezését6l szdmitott 15 napon beliil kiildi meg a
kérelmezd nevére és cimére, illetve keriil feltéltésre az elektronikus tdrhelyre. A polgdrmester
véleményében:
a) a)engedélyezésre - feltétellel vagy anélkiil - javasolja a tervezett épitési tevékenységet, vagy
b) engedélyezésre nem javasolja a tervezett épitési tevékenységet, ha
b.a a kérelem vagy melléklete nem felel meg az e rendeletben és az énkormdnyzat
rendeletében meghatdrozottaknak, vagy
bb a tervezett ©épitési tevékenység nem felel meg a telepiilésképi illeszkedési
kévetelményeknek.
A polgdrmester véleménye tartalmazza:
a) akérelmezd (épittetd) adatait,
b) atervezett épitési tevékenység rivid leirdsdt, helyét, cimét és a telek helyrajzi szamdt,
¢} avéleményt és annak részletes indokldsdt.
A telepiilésképi vélemény ellen 6ndllé jogorvoslatnak nincs helye, az csak az épitésiigyi hatésdgi
ligyben hozott déntés keretében vitathato.




2. melléklet
Telepiilésképi bejelentési eljarashoz

BEJELENTES

Melléklet: A bejelentéshez dokumentaciét kell mellékelni. A dokumenticiénak - a kérelem
targyanak megfelelden - a kvetkez8 munkarészeket kell tartalmaznia:

@] miiszaki leirast, a telepftésrdl és az épitészeti kialakitasrol,

b) helyszinrajzot a szomszédos épitmények és a terepviszonyok feltiintetésével,

c) alaprajzot,

d) homlokzatot,

e) utcaképi vazlatot, szintervet, [itvanytervet.

TAijékoztatas:

A polgdrmester a bejelentés megérkezésétl szdmitott 8 napon beliil:
a) a tervezett épitési tevékenységet, rekldmelhelyezést vagy rendeltetésvditoztatdst -
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kikitéssel vagy anélkil - tudomdsul veszi és a bejelentst errél a tényrél igazolds
megkiildésével értesiti, ha a bejelentés megfelel a kévetelményeknek és a tervezett épitési

tevékenység, rekidm vagy rendeltetés illeszkedik a telepiilésképbe,

b)  megtiltja az épitési tevékenység, rekldmelhelyezés vagy rendeltetésvdltoztatds
megkezdését és - a megtiltds indokainak ismertetése mellett - figyelmezteti a bejelentét a
tevékenység bejelentés nélkiili elkezdésének és folytatdsdnak jogkévetkezményeire, ha a
befelentés nem felel meg a 23. § (2) és (3) bekezdésében meghatdrozott kévetelményeknek
vagy a tervezett épitési tevekenység, rekldm vagy rendeltetésvdltoztatds nem illeszkedik a
telepiilésképbe.

Az igazolds tartalmazza:

a) a bejelentés iktatdsi szamdt és tigyintézdjének nevét,

b) a bejelentd (épittetl) nevét, valamint lakcimét, szervezet esetén székhelyét,

c] a bejelentett épitési tevékenység, rekidmelhelyezés vagy rendeltetésvdltoztatds megjelolését,

d] a bejelentés elGterjesztésének napjdt, valamint

e) azt, az iddtartamot, amelyre a bejelentés szol.
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