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ADOTTSAGOK

A kozség a Geresdi dombsag nyugati peremén, Pécsvarad kozelében fekszik.
A t4j felszine tagolt, mikroklimaja valtozatos. A termétalajok kozepes, illetve
annal valamivel gyengébb termoképességiiek. Jelentds tajképi €s Okologiai
értéket képvisel a Varasdi-patak volgye. Még megtalalhatok a hagyomanyos
formavilagot tiikroz0 épiiletek Fazekasbodan.

Foldje jelentGs teriileteken erozidra, felszinmozgédsra €s szennyezddésre
érzékeny. Zaj és 1égszennyezés nem terheli a kornyezetet.

Megfeleld regionalis kozuti és tomegkozlekedési kapcesolatokkal rendelkezik.
Az ivoviz- és elektromos energiaellatas, gazellatds, valamint a szemétszallitas
megoldott, a szennyvizkozmii hidnyzik. A belteriileti vizfolyasszakaszok tobb
helyen lesz{ikiiltek, feliszapolodottak.

Kevés az qj épitésii lakas, a lakasadlloméany nem képes megujulni. A lakossag
alapellatasat biztositd egységek helyben megtalalhatok. Az alapszintet
meghalad6 intézményi ellatdst €s munkalehet6séget Pécsvarad, Maraza ¢s
Pécs nyujtja.

A kozség népességesucsa 1910-ben volt, amikor is a jelenlegi lakossagszam
tobb mint kétszeresét tartottak nyilvan. Az orszagos tendenciaval ellentétben a
népességesokkenés napjainkra megallni latszik.

FESZULTSEGEK

A Kiilterilleten a tagolatlan szantoteriiletek az oOkologiai egyensuly
felbomlasara vezetnek, ezért felértékeldédik az oOkologiai regenerdciora
alkalmas teriiletek szerepe.

A hagyomanyos falusi kérnyezetben a kertvarosias, emeletes lakoépiiletek
idegen elemként jelennek meg.

A koziizemi infrastruktura terén 1évé hiany csokkenti a telepiilés
népességmegtartd képesseégét.
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A JOVOT BEFOLYASOLO HATASOK ES TOREKVESEK

Az EU csatlakozas soran a jelentés természeti, vagy téji értékkel és gyenge
termohelyi adottsdggal rendelkezd teriiletek termelésbdl vald kivonasat, vagy
az intenziv termelés extenzivre valtasat timogatjak.

N§ a telepiilések életében az elérhetdség szerepe. A tdvolsagi kapcsolatokban
fejlodést okoz majd az M6 gyorsforgalmi ut. A regionalis kerékparut — f6leg,
ha a vasit nyomvonalan épiil meg - noveli a telepiilés turisztikai vonzasat.

Kozéptavon szamolni kell az informatikai fejlesztések igényével, a lakossagi
és oktatasi céli felhaszndlok szamanak noévekedésével. Ez noveli az ingazas
nélkiili munkalehetdségeket.

A szabadid6s tevékenységek iranti igény folyamatosan nd, ezzel
parhuzamosan felértékelddnek az épitett és a természeti kornyezet helyi
sajatossagai.

A lakohellyel kapcsolatos elvarasok kiegésziilnek a szolgaltatasok megfeleld
szinvonaladval és az igényes telepiilési kornyezettel.
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CELOK ES PROGRAMOK

Az elfogadott telepiilésfejlesztési koncepcid az alabbi célokat és programokat
tartalmazza.

A TELEPULEST KORNYEZET MINOSEGENEK JAVITASA
» El kell késziteni az 6nkormanyzat kérnyezetvédelmi programjat.
»  Sziikséges az allattartasi rendelet megalkotasa.
= Meg kell oldani a korszertdi, természetbarat szennyvizelhelyezést.

» Jo Kkarba kell helyezni a leszlkiilt medr, feliszapolodott
vizfolyéasszakaszokat.

» A keletei lakdutcakban a vizelvezetést meg kell oldani.

A TERMESZETI ES TAJI ERTEKEK VEDELME

» Korlatozott mezdgazdasagi tevékenység eldsegitése az Okologiailag
érzékeny teriileteken.

» A gyepes teriiletek és az egyedi tajértékek védelme.

» A kozutak mentén hofogd, a szant6foldeken szélvédd erddsavok
1étesitése.

AZ EPITETT OROKSEG VEDELME

* Helyi védelem ala kell helyezni a telepiilés hagyomanyos épitészetének
még fellelhetd emlékeit.

A MEGKOZELITHETOSEG JAVITASA

* Meg kell teremteni a koziti kapcsolatot a Nagypall-Fazekasboda €s a
Lovaszhetény-Erdésmecske vonal, illetve Ofalu és Erdésmecske
telepiilések kozott.

»  Tamogatni kell regionalis kerékpariat megépitését.
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» Szorgalmazni kell a tomegkozlekedés javitasat.

A TELEPULESKOZI EGYUTTMUKODESEK FEJLESZTESE

= A ellaté-rendszert ésszerlien kell kialakitani és miikodtetni, figyelembe
véve a kornyez0 telepiilések kapacitdsait €s igényeit.

» A pdalyazati rendszerben a teriiletfejlesztési tdmogatdsok minél
hatékonyabb megszerzése érdekében térségi szemlélet megjelenitése.

»  Koz6s 1épések a térség turisztikai képességének novelése érdekében.
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A TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA

A TERV CELJA

Az Onkormanyzati hatarozattal jovahagyott, igy az Onkormdanyzat
képviselGtestiilete szamara kotelezd telepiilésszerkezeti terv a szakhatdsagok
véleményének figyelembevételével rogziti a telepiilésfejlesztési koncepcidban
meghatarozott fejlesztések térbeli elhelyezését.

Mint a szabdlyozdsi terv megalapozo tervfazisa, a magasabb szintll
elhatérozdsok figyelembevételével meghatarozza a telepiilés alakitdsdnak,
védelmének teriileti lehetdségeit és fejlesztési irdnyait, ennek megfelelden az
egyes terilletrészek felhasznalasi modjat, a telepiilés miikodéséhez szikséges
miiszaki infrastruktira elemeinek a telepiilés szerkezetét meghatarozo térbeli
kialakitasat és elrendezését, valamint a helyi védelemre érdemes értékek korét.

A telepiilési onkorméanyzat gondoskodik arrél, hogy a telepiilésszerkezeti
tervet legalabb tizévenként feliilvizsgaljak.

A TELEPULESRENDEZES ALTALANOS ELVEI

A telepiilések fejlédése soran mindenkor térekedni kell az oOkologiai és
Okonomiai oldal egyenstlyara. Az expanziv teriilethasznélat, a természeti
kornyezet szennyezése és sziikitése biintetleniil nem folytathat6. Az Gjabb és
ujabb teriiletek bevondsa helyett az elavult, kihasznalatlan épiiletek és
teriiletek Gjrahasznositasat kell eldnyben részesiteni.

Meg kell allitani azt a folyamatot, amelyben folyamatosan csokken a
hagyomanyos és természetes - a nem reprodukéalhaté - kornyezet. Meg kell
Orizni a telepiilés és a td) még megmaradt sajatos egyediségét, identitasat.

Sem a gazdasag, sem az ellatds nem értelmezhetd telepiilési 1éptékben. A
kisebb-nagyobb telepiiléscsoportokra kiterjed6 egytittmiikddés, az 6sszefliggd
rendszerekben valé gondolkodas elkeriilhetetlen.

A telepiilési funkciok keverhetdségével, kornyezetvédelmi kovetelményeken
alapul6, a lehetd legtobb még ismeretlen tulajdonosi szandékot befogadni
képes, keretjellegli szabélyozassal kell elosegiteni a telepiilés szerves
fejlodését.

A kozérdek terheit a kozosségnek kell viselni, mindemellett a maganérdek
indokolatlanul nem akadélyozhatja a ko6zérdek érvényesiilését.
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NEPESSEGPROGNOZIS

A kozség népességének koroOsszetétele kedvezétlen, ezért a természetes
szaporodas negativ tendencidja megmarad. A kozségbdl vald elkoltozés
megszlinni latszik, helyette a bekoltozések valnak jellemzévé. Igy az
elkovetkezd 10-15 évben a kozség lakossdga varhatoan a jelenlegi 1élekszamat
fogja megOrizni.

A TERULETIGENYEK PROGNOZISA

A bekoltozésekbdl €s a generdciok kiilonélésébdl adodé 1) lakéasigények
kielégitésére a meglévo iires lakoingatlanok és a még meglévd foghijtelkeken
lehet helyet biztositani, igy 6sszesen kortilbeliil 5-6 4 épitési hely alakul ki.

Mas célra nem sziikséges teriiletet biztositani

TERULETFELHASZNALAS A KULTERULETEN

A terv a jelenlegi teriilethasznalatok érvényes jogszabalyokban meghatarozott
teriiletfelhasznalasi kategoridkba sorolasan til az alabbi Uj teriilethasznalatokat
javasolja.

A természetvédelem ¢érdekeinek megfeleléen az egymastdl elszigetelt
természetes ¢l0helyek kozott kapcsolatot biztosit a terv azzal, hogy az é16
vizfolyasok partvonalatél szamitott 50-100 méteres savon beliil csak
korlatozott mezdgazdasagi tevékenységeket javasol. Az igy kialakitott
Okologiai folyosokban a teriilethasznalat a jelenleginél csak extenzivebbé
tehetd, azaz a szant6foldi mivelés helyén gyep vagy erddgazdalkodas
kivanatos.

A telepiilés nyugati hataraban 1évé mezdgazdasagi iizemi teriiletet véderdovel
kell koriilhatarolni. A gazdasagi tevékenységek szamara bdvitési teriiletet nem
sziikséges kijeldlni, a jelenlegi telekteriilet elégséges.

A jelentés mértéki hoatfavasok ¢s a szantofoldek szélerdzidjanak
megakadalyozasara sz€lvédo erddsavok telepitése sziikséges.

A BELTERULET TERULETFELHASZNALASI RENDSZERE

Nagypall belteriiletén az intézményhal6zat teriiletileg szétszortan helyezkedik
el. Nincs ok arra, hogy kiilon telepiiléskozponti teriilet keriiljon kialakitasra. A
beépitésre szant teriiletek egységesen falusias lakoteriiletbe sorolhatok.

A lakoteriiletfejlesztések tekintetében bovitési terilletet nem célszerl
fenntartani, mivel a meglévod éplilet-, illetve telekallomany a keletkezd €pitési
igényeket ki tudja elégiteni.
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ERTEKVEDELEM

A Duna-Drava Nemzeti Park Igazgatosaga a Varasdi-patak és a halastavak,
valamint a tdjvédelmi korzet nyugati hatdran 1év0 erdéteriiletek kornyezetét
természeti teriiletnek mindsiti. Addig is, amig orszagos védelem ala keriilhet
helyi védelem ala helyezését javasolja.

A telepiilés keleti felén 1év6 erdoteriiletek a tervezett Szekszardi-Geresdi
Dombsag Tajvédelmi Korzethez tartoznak.

Fazekasboda kozigazgatasi teriiletén taldlhatok régészeti leletek, amelyek
esetében az Orokségvédelmi Hivatal korlatozasokat rendelhet el. A
legkiilonbdzObb korok €s kulturak leletei a kulturalis 6rokség védelmérol
sz016 torvény értelmében védelmet €élveznek. A belteriileten romai és avar kori
sirokat, a temet6td] €szakra avar telepiilési nyomokat talaltak a régészek.

A koOzség hagyomanyos épitészeti karakterének megérzése céljabol
Osszegyljtésre kerliltek a helyi védelemre érdemes épiiletek, illetve
épitmények, amelyeket H1 vagy H2 védelmi kategéridba soroltunk. Teriileti
védelem illeti meg a falu torténetileg beépitett teriiletét.

KOZLEKEDESI HALOZAT

A szomszédos telepiilésekkel ko6zos térségi érdek a meglévo kelet-nyugati utak
Osszekotése, amire a terv Lovaszhetény iranyaban tesz javaslatot a halastavak
megkeriilésével. Bz az 0sszekotd ut roviditi le az M6 gyorsforgalmi 0t

rrrrr

A koziizemi infrastruktirdbdl csak a szennyvizelvezetés hianyzik, megoldasa
még nem kdrvonalazodik.
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